Bevezetés, a modositasok rovid ismertetése:

Felcsut Kézségi Onkormanyzat - jogszabalyi kotelezettségének eleget téve - 0j telepiilésrendezési
eszk6zok készitését hatarozta el, ezért megrendelte azok kidolgozasat. Az uj telepiilésrendezési
eszk6zok készitése eldtt (azzal parhuzamosan) a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatara is
sor keriil, a megvaltozott tdrvényi kdrnyezetnek, az 0j helyi elhatarozasoknak, és az 0j tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a telepiilésrendezési eszk6zok a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziilnek, a 2/2005. (I.11.) korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatdsra kerill. A
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak eredményét a kdrnyezeti értékelés fogja tartalmazni.

A tervezési munkalatok még 2018-ben elkezdddtek (elézetes véleményezési szakasz, megalapozd
vizsgalatok); jelenleg a koncepcid és a telepiilésrendezési eszkozok munkakdzi véleményezési
anyaganak Osszeallitasan dolgozunk.

Ezen - 6sszességében mintegy 2-2,5 év id6tartamtl - munkalatok elvégzését megel6zéen néhany
rész-teriilet esetében az Onkormanyzat sziikségesnek itélte, hogy az azokra vonatkozo szabalyozas-
modositas ennél hamarabb, a jogszabalyi lehetdségek (314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezései) kihasznalasaval elkésziiljon, ezért megbizta Tervezdirodankat ezen rész-teriiletekre és
kornyezetiikre kiterjedé telepiilésszerkezeti, szabalyozasi terv- és HESZ-modositas elkészitésével.

A tervezett modositasok:

1. A belteriilet déli hataranal 1év6 zaportarozd és kornyezetének részletesebb szabalyozasa (a
vizgazdalkodasi teriilet tényleges hataranak feltlintetése; a zaportaroz6 mellett szabadidds,
turisztikai  szolgaltatasokkal kapcsolatos, illetve kereskedelmi, vendéglaté funkciok
elhelyezésének lehet6sége, elézetesen: beépitésre nem szant kiilonleges teriileten):
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A hatalyos, fent mellékelt (kiilteriileti) szabalyozasi tervben a zaportarozé (tulajdonképpen:
»arvizesucs csokkentd tarozd”) pontos lehataroldsa még nem volt ismert; dvezeti hatarat (V-3
Ovezet) az akkori ismeretek alapjan jeloltiikk. A tarozo, a 811. sz. fout és a belteriilet kozotti
terliletrész ,,zoldteriilet” besorolasu, a tarozé DK-i partja pedig mezdgazdasagi teriilet.

Id6kozben elkésziiltek a tarozoval kapcesolatos részletes tervek, igy ezen vizgazdalkodasi teriilet
pontos lehatarolasat mar azoknak megfeleléen, a szabalyozott vizszint altal meghatarozott
partvonal szerint kell feltiintetni (a tarozo funkcidja bovill: csonakazasi lehetdséggel, illetve a
»tarozoban” egy kis mesterséges sziget is épiil, melyet hid kot majd 6ssze a 811. sz. f6ut melletti
parkoloval, illetve ott felépitendd éteremmel, sportpalyaval, mindezen funkcidk szervesen
kapcsolodnak a kisvasit megallojahoz, illetve kozelmultban példaszeriien feltjitott allomas-
épiiletéhez).
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A taroz6d, a 811. sz. fout és a belteriilet kozotti teriiletrészt emiatt célszeri a jelenlegi
»zOldteriilet” helyett ,kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriiletté” mindsiteni
(el6zetesen: maximum 5 %-os beépithetéséggel: ehhez azonban a 2012. augusztus 6-an hatalyos
OTEK eléirasaitol valé eltérés megkérése sziikséges az Allami Foépitésztl), illetve javasolhato
ezen teriiletrész belteriiletbe vonasa (mivel a belteriilethez szervesen kapcsolddik), a hatalyos
tervben mar szerepld tervezett belteriilet-bévitéshez csatlakozdan, Alcsutdoboz kozigazgatasi
(egyben beltertileti) hataraig.

2. A Szari ut folytatasaban meglévd (tervezett) lakoteriileten allattartd épiiletek elhelyezésének

tiltasa.
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A modositas célja: a 15/2016.(X1.29.) énkormanyzati rendelette]l modositott HESZ mellékletét
képezé fenti tervlap-részlet szerinti teriiletrészen (illetve, mivel az adott épitési Ovezet a
11/2013.(X1.27.) 6nkormanyzati rendelettel modositott HESZ-ben ,jelent meg”, igy annak
melléklete szerint a 019/9 hrsz.-u, ,,.Lke-7” épitési dvezetbe sorolt teriileten) allattarto épiiletek
épitése ne legyen engedélyezhetd.

3. Belteriiletbe vonas hataranak bévitése a 0281/2 hrsz.-u utig:

Ez lényegében az el6z6 modositas szerinti, Szari 0t folytatasaban 1évo ,,Lke-7”, valamint ahhoz
csatlakozo ,,Gksz” épitési Ovezet teriilete, mely a 15/2016.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott modositas soran beépitésre szant (lako, illetve kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi)
teriiletté mindsiilt; jelen modositds soran az Onkorményzat ezen tilmenden a teriiletrész
belteriiletbe vondsdt is javasolja.

4. A Szari viz természetvédelmi szempontl védédvezetének csokkentése:

A vizfolyas hatalyos terv szerinti 50 m-es természetvédelmi szempontu védéovezete a tervezett
belteriilettel hataros szakaszon, a belteriilet fel6li oldalon (el6zetesen) 6 m-re (Karbantartasi
savra) csokkentésre keriilne (a terv egyeztetése soran végiil a 20 m-re torténd csokkentésben
sziiletett megallapodas).

Mivel ezen tervezett modositisokat az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten torténd beruhazasoknak mindsitette, ezért a tervezés/tervegyeztetés a 314/2012.(XI1.8.)
Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljaras szerint, a Korm. rendelet
atmeneti rendelkezéseiben (45.§ (2) a) pontja) foglaltaknak megfeleléen az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténik. A 2/2005./1.11./ sz. Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat készitését a modositasok
az Onkormédnyzat megitélése szerint - a tervezett véltoztatasok jellegére, csekély teriileti
kiterjedésére valo tekintettel - nem indokoljak, illetve mivel elkezdddott a Felcsat teljes
kozigazgatasi teriletére kiterjedd j telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasa, a kornyezeti vizsgalat
készitését a jelen teriiletrészek vonatkozasaban is majd annak keretében latja sziikségesnek.



