MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1 Telepuléshalozati Osszefiiggések

Felcsut Fejér megye északi részén van, a Bicskei kistérség része. A Bicskei Jarashoz tartozik.
Kozépfoku ellatasaval Bicskéhez és Székesfehérvarhoz kapcesolodik.

Munkavallal6i ezeken a varosokban, Tatabanyan, s6t a févarosban is dolgoznak.
1.2 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések vizsgalata (OTK, FMTK)

Orszagos Teriletfejlesztési Koncepcio:

A Kozép-Magyarorszagi régioban a fejlesztés hangsulyos eleme a szocialis, gazdasagi, egészségiigyi
terlilet. A régio célja a mindség elvein nyugvo, élhetd, az itt €lok szamara egészséges, lako és
munkakdrnyezetet biztositd, ugyanakkor a fenntarthatésagi kritériumokat, gazdasagi, kornyezeti €s
tarsadalmi vonatkozasban egyarant teljesitd, kreativ térség legyen. Kozép-Magyarorszagi régiod
nemzetkdzi vezetd szerepe a Karpat-medence f6 szervezd erejét jelenti. A tudasalapti emberi
erbforras- és gazdasagfejlesztés az iizleti szolgaltatasokra, a kutatas-fejlesztésre, a kulturalis és
szabadid6" gazdasagra koncentral.

A telepiilésen kiilondsen nagyon fontos a meglévé munkahelyek megérzése, esetleg bovitése. A
telepiilésen miikodo vallalkozdsok munkahelyeinek megtartasa a telepiilés vezetésének kiemelkedd

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja - 2014
FEJER MEGYE — PANNONIA SZIVE

A megyében 6 funkcionalis térség alakult ki, amelyek bizonyos teriileteken atfednek, kozottik a
kapcsolatot a kozati és vasuti tengelyek biztositjak.

Felcsut a Budapesti Agglomeracid vonzastérségébe tartozik.
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Fejér megye Teriiletfejlesztési Programja - 2014,. Fejér megye funkcionalis térségeinek leirasa,
jovoképe
A funkcionalis térségek lehatarolasanak célja a megye stratégiai térstruktiraja és a tertiletfejlesztési

szempontbdl egyiitt tervezendd térségek meghatarozasa, illetve a fejlesztési célok értelmezése a
megyén beliili kiilonféle sajatossdgokkal rendelkezd teriileti részegységekre.

1.3 A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefligeések vizsgalata

Magyarorszag Orszaggylilése a teriiletrendezésrdl 2018 év végén 1j torvényt alkotott:

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol

»Az Orszaggyllés — figyelemmel az orszag altalanos és egyes térségeinek kiemelkedd gazdasagi,
tarsadalmi és kulturalis fejlodésére, €s arra, hogy e fejlddéshez a véges és nehezen meghjuld taji,
természeti, kornyezeti és épitett kornyezeti értékek hozzédjaruldsa elvitathatatlan — az orszag
kiegyensulyozottabb teriileti fejlodése, a teriilet- és gazdasagfejlesztés hatékony teriileti iranyitasa,
az okszerli és takarékos teriilethasznalat, valamint a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti
fenntarthatosag megérzése érdekében, az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcioban
lefektetett teriilethasznalati elvekkel Osszhangban a teriilethasznalat modjardl és szabdlyairol a
kovetkezo torvényt alkotja”
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Az Orszag Szerkezeti tervének vonatkozo részlete

A vizsgalt teriilet a vizgazdalkodasi és telepiilési teriiletfelhasznalasu térségbe tartozik.

A térségekre vonatkozo eldirasok:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd
erdok Ovezetére €s az erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint kell
kijelolni, és legalabb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkdzeli teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato;



c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - ¢ torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdotertilet, vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

19. § (1) Az orszagos 6vezetek a kdvetkezok:

. 6koldgiai halozat magteriiletének Gvezete,

. 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
. 0koldgiai halozat pufferteriiletének ovezete,

. kivalo termohelyi adottsagu szantok Gvezete,

. jo termdbhelyi adottsdgu szantdk dvezete,

. erdOk dvezete,

. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

. tajképvédelmi teriilet ovezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tarozok 6vezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
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(2) A kiemelt térségi 6vezetek a kovetkezok:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi ovezeteket a 42. § hatdrozza meg,
2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 77. § hatarozza meg.

(3) A megyei ovezetek a kovetkezok:

1. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,
3. tanyas teriiletek Ovezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei ovezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti
lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei Ovezetek Ovezeti szabalyait a
terliletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az Gvezetek teriileti
lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitja meg.

20. § (1) A térségi dvezetek egymashoz valo viszonyat és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A BKUT:T-ben megallapitott és alkalmazott térségi dvezetek egymashoz valé viszonyat és
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza.

21. § (1) A kiemelt térségi €s megyei Ovezetek teriiletén a vonatkozo orszagos dvezetek el6irasait
is alkalmazni kell.

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet dvezeti eldirasait a
vonatkoz6 agazati jogszabalyokkal egytitt kell alkalmazni.



Az 1. médositasi teriiletet az 6kologiai folyoso térségi dvezete érinti.

Az OTrT Ovezeti tervlapjainak vonatkozo részletei:
g€

Artecaces . 3/1. Az orszagos Okologiai halozat Gvezete

3/2. A kivalo termohelyi adottsagu szantd Gvezete

Felcsttot a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet, valamint a honvédelmi és katonai
célu teriilet 6vezetei nem érintik.

Az 1. médositasi teriiletet a orszagos okolégiai halézat 6vezete érinti.



A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet mellékleteivel megallapitott Gvezetek €rintettsége
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2. Erdételepitésre javasolt terlilet Ovezete

3. Tajképvédelmi teriilet Gvezete

4. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A telepiilést a jo termohelyi adottsagl szant6 teriilet 6vezete a nagyvizi meder és a VT T-tarozok
Ovezete nem érinti, az erdételepitésre alkalmas teriilet és a tajképvédelmi teriilet Gvezet érinti a
telepiilést. A fenti Gvezetek egyike sem érinti a modositasi teriileteket.



Fejér Megye kozgyiilése (FMTrT) 1/2009. (IL 13.) K.r.sz. rendelete

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérél
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Térségi Tervezési és Tertletrendezési Irodajan, 2009. januar

A megyei teriiletrendezési terv Térségi szerkezeti tervén a telepiilés a telepiilési térség,
erd6gazdalkodasi térség, mezogazdasagi térség és vizgazdalkodasi térség talalhatd. A telepiilés
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teriiletén a 811. sz. fout és a 8126. j. mellékut halad. A telepiilésen vezet egy térségi kerékparut.
Az 1. moédositasi teriilet a mezogazdasagi térségben, a 2., és 3. modositasi teriilet a telepiilési

térségben talalhato.



Térségi dvezetek

3/1. Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezete
= S -

4, &
Az OTrT az ovezetet felilirta, modositotta.

3/2.Kivald termdhelyi adottsa

1 erdoteriilet ovezete
oL Bicske

JELMAGYARAZAT

- Kivalé terméhelyi adottsagu
erdoteriilet ovezete

- Erdételepitésre alkalmas
teriilet Gvezete

- ; o >1
A kivalo termdhelyi adottsagl erdéteriilet Gvezetei az igazgatasi teriileten foltokban jelentkezik.
Az orszagos ¢s a térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezetét az OTrT megsziintette.

JELMAGYARAZAT

Orszagos jelentdségii
tajképvédelmi
teriilet dvezete

TérségijelentGségii
tajképvédelmi




Az ovezetet az OTrT megszlntette, helyette a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6
tertilet dvezetét kell alkalmazni..

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet, a felszini vizek vizmindség-védelmi
vizgylijto teriiletének ovezeteit az OTrT megszintette.

3/10. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete

Al

Az egyiitt tervezendd teriilet dvezetét az OTrT torolte.

3/11. Okologiai halozat (magteriilet, 6koldgiai folyosd, puffer-teriilet)

y -

Az 6kologiai halozat elemei, a magteriilet és az 6kologiai folyoso a patak menti teriileteket érinti.

1.4 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek a telepiilés fejlesztését
befolyasold vonatkozd megéllapitasai

A szomszédos telepiilések telepiilésszerkezeti tervei szerint nincs olyan fejlesztési szandék, amely
kedvezétleniil érintené a telepiilést.

Szomszédos telepiilések:
Bicske Varos, Alcsutdoboz Kozség, Bodmér Kozség, Ujbarok Kozség, Obarok Kozség
1.5 Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1 A telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozo megallapitasai

Felcsut hatalyos telepiilésszerkezeti tervének alapja a 2003-ban jovahagyott telepiilésfejlesztési
koncepcio volt. Ennek nyoman keriilt kidolgozasra a telepiilésrendezési terv, €s az egyeztetési
eljaras lefolytatasat kovetden 2006-ban keriilt jovahagyasra a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi
terv is.



1.5.2 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések

A moédositasok a telepiilés fejlesztéseit szolgaljak.
1.6 A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzmények vizsgalata

1.6.1 A hatalyban 1év0 telepulésrendezési eszkozok

A helyi épitési szabalyzat (jovahagyva a 72/2006.(VIL.20.) sz. dnkormanyzati hatarozattal, illetve
8/2006.(VII.21.) sz. dnkormanyzati rendelettel).

A Helyi épitési szabalyzatot moédositottak késébb a 20/2006. (VIL.21.) és a 11/2013.(X1.27.)
rendeletekkel.

A jovahagyas ota eltelt idOszakban felmeriilt tobb olyan modositasi igény, melyek
megvalosithatosagdhoz a hatalyos TrT néhéany teriiletfelhasznalasi, szabalyozasi elemének
modositasara volt sziikség. fgy példaul a belteriileti 279 hrsz.-u ingatlanon tervezett szakkézépiskola
elhelyezése miatt sziikséges telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv-modositas (mely az adott
ingatlan és a vele szomszédos telkek teriiletét érintette - jovahagyva 2012-ben - a szakkozépiskola
azota fel is épiilt és {lizemel), a 2013-ban jovahagyott, tobb rész-teriiletre kiterjeddé modositas,
valamint a mintegy két éve jovahagyott ,,mddositas-csomag”.

1.6.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv vonatkozo megallapitasai

1. mddositasi teriilet: A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a zaportarozo vizgazdalkodasi teriileten
talalhato, Gvezeti jele V-3 Ovezet. A tdrozo, a 811. sz. fout és a belteriilet kozotti terliletrész Z,

2.-3. modositasi teriilet: A belteriiletbe vonand6 teriiletek teriiletfelhaszndldsi besorolasa
kertvarosias lako ¢és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek.
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1.7 A telepiilés tarsadalma

A modositasok szempontjabol nem jellemzo fejezet.

1.8 A telepiilés human infrastruktaraja

A telepiilés human infrastruktaraja a modositasokkal nem fog béviilni, a tervezett szabadidds
l1étesitmények az idegenforgalmat, a kiranduld népességet fogjak elsdsorban szolgalni.

1.9 A telepiilés gazdasaga

A gazdasagi teriiletek nem fognak béviilni a modositasokkal.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkOz- és intézményrendszere

Az dnkormdanyzat gazdalkodasa a vallalkozdk altal befizetett ipartizési adokkal béviilni fog.

1.12-13. A taji természeti adottsagok és a zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Az 1. sz. médositassal érintett teriilet a belteriilet déli hataranal 1évé zaportarozot és kornyezetét
érinti, a Vali-viz mentén, mely jelenleg vizgazdalkodasi és zoldteriilet besorolasu. A teriilet része az
Orszagos Okologiai Halozatnak, annak okologiai folyosé dvezetéhez tartozik.
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Az Orszagos Okologiai Haldzat kiterjedése az 1. sz. médositassal érintett teriileten
okologiai folyoso teriilete
mmmm modositassal érintett tertilet hatara

A 2-3. sz. modositassal érintett teriilet a Dbelteriilett6l nyugatra talalhato, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben mar beépitésre szant lakoteriiletnek, illetve gazdasagi teriiletnek
kijelolt teriilet, a Szari-viz kozelében. A Szari-viz kornyezete szintén az orszagos 6kologiai halozat
okologiai folyosoja részeként nyilvantartott, az 6koldgiai folyoso teriiletének hatara a vizsgalt teriilet
nyugati szélén huzodik.
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Az Orszagos Okologiai Halozat kiterjedése az 2. sz. modositassal érintett teriileten
okologiai folyoso teriilete
mmmm modositassal érintett teriilet hatara

A 4. sz. médositas a Szari viz tervezett belteriilettel hatdros szakaszan a természetvédelmi
szempontu védoovezet csokkentését foglalja magaban. Az érintett teriilet egy része szintén az
orszagos 0kologiai halozat dkologiai folyosdjanak részét képezi, természeti teriiletként azonban nem
nyilvantartott.

A tervezett modositassal érintett teriileteket nem érinti sem orszagos vagy helyi természetvédelmi
védettség alatt allo vagy tervezett teriilet, sem ex lege védett teriilet. A modositassal érintett teriiletek
nem részei tovabba az Eurdpai kozosségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetést teriileteknek,
az un. Natura 2000 teriileteknek.

A modositasok nem érintenek erdétervezett erdoéteriiletet sem, erdék lekozelebb az 1. sz.

tervezési teriilet kornyezetében talalhatok.

Erdétervezett erddk az 1. sz. modositas kornyezetében
(forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Felcsut kozigazgatasi teriiletén a teriiletrendezési tervek nem hatarolnak le - igy a modositassal
érintett teriiletek sem érintenek - ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletet”
vagy ,,tajképvédelmi teriiletet”.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1.-7.
1. mddositasi teriilet:

A modositasi terlletet a telepiilés belteriilete mellett, attol délkeletre talalhatd, az igazgatasi teriilet
délkeleti sarkaban, a 811 j. ut, a kisvasuti teriilet és a Vali-viz patak talalkozasanal.
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A teriilet a 02/4 hrsz. telek egy része a zaportarozo td, mely vizgazdalkodasi teriileti besorolésu, a
tobbi része Z, zoldteriilet.
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A vizsgalt teriilet a Szari Gt folytatasaban 1év6 két tomb, melyeket nyugat fel6l a Sosi-ér patak
hatarol.

A tombok besorolasa Lke-7, valamint ahhoz csatlakozo Gksz épitési Gvezet teriilete, mely a
15/2016.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott modositas soran beépitésre szant (lako,
illetve kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi) teriiletté mindsiilt.

A tombok, besorolasuknak megfelelden, mar részben beépitett, hasznositott. A kertvarosias
lakéteriileten mar 5 lakohaz épiilt, a gazdasagi besorolasu telkek koziil 3 telek mar beépiilt.
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4. médositasi terilet:
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A vizfolyasok mentén, a hatalyos szabalyozasi terv 50 m-es természetvédelmi szempontl
védoovezetet jelol ki, a belteriilet és a kiilteriilet felé. Ez kiilteriileten foként mezdogazdasagi
tertileteket érint, belteriileten jellemzden lakotelkeket, kerteket érint..

1.15. Kozlekedés
1.15.1.Halozatok és haldzati kapcsolatok

Felcsit halozati kapcsolataira a tervezett modositasok nincsenek hatassal. A telepiilés halozati
kapcsolatait valtozatlanul a 811sz. foht, és a 8126j. dsszekotout biztositja. A kozigazgatasi hataron,
de mar Obarok teriiletén halad a 8113j. 6sszeko6tdut, amit a modositasok szintén nem érintenek.

1.15.2. Kozuti kdzlekedés

A modositasok koziil csak az 1. moédositasnak van kdzvetett hatasa a kozati kozlekedésre. A
modositas teriilete a 811sz. fout mellett van. A jelenlegi telekbehajto épp a lakott teriilet vége tabla
elott van. A telekbehajtot megelézéen a kisvasut fénysorompos atjaroban keresztezi a fOutat. A
telekbehajtot kdvetd szakaszon talalhato a fout Vali viz folotti hidja. Az 1. teriilet a tervezett
modositasok utdn is a foutrol lesz megkozelitheto.

A tobbi modositas kozati kozlekedési szempontbol hatastalan, a beépitést korlatozd, a belteriileti
hatart, €s a természetvédelmi szempontl védodvezetet érintd modositas.

1.15.3. K6z0osségi kozlekedés
1.15.3.1. kozati

A kozati tomegkdzlekedési ellatast a fouton kozlekedd autobusz-jaratok biztositjak. A legkozelebbi
megallo az ,,Alcsut-Felcsut vasatallomas bejarati it” nevli megalld, mintegy 300 méterre északra a
vasuti keresztezéstol. A kozati tomegkdzlekedési ellatasra a modositas nincs hatéassal.

1.15.3.2. vasuti
A modositas teriilete mellett halad a Val-volgyi kisvasut, aminek szépen felujitott allomésa is van itt.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A modositas teriiletét jelenleg sem 0©nallo kerékparat, sem o©nallo gyalogut nem érinti. A
gyalogos/kerékparos megkozelités a kornyezé kozteriileteken keresztiil torténhet.

1.15.5. Parkolés
Az érintett teriileten a parkolas, rakodas jelenleg nem okoz gondokat.

1.16. K6zmiuivesités

A telepiilés teljes kozmiiellatassal rendelkezik.
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1.17. Koérnyezetvédelem

A modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban a kornyezeti elemek koziil a viz érdemel figyelmet.

Az 1. sz. médositassal érintett teriilet a Vali-viz mentén talalhatd. Jelen moédositas soran a
zéportarozd teriilete pontositasra keriil a hatdlyos tervben szerepld teriilethez képest, a to teriilete
vizjogi létesitési engedély alapjan keriil lehatarolasra. A zaportarozo mellett szabadidds-turisztikai
teriilet kertiil kialakitasra. Az érintett teriilet egésze jelenleg a foldhivatali nyilvantartds szerint
zéportarozo céljara miivelésbol kivett terilet.

A 2-3-4. sz. médositasokkal érintett teriilet a Szari-viz kornyezetét érinti. Nagy része mar
mivelésbal kivett teriilet, csak a déli részén talalhatdé még kisebb miivelt szanto és kert teriilet.

A modositassal érintett terliletek (egyben Felcsut kozigazgatisi teriiletének nagy része)
nitratérzékeny.

Ujbarok

imér Felcsut

AW Alcsutdoboz Nitratérzékeny teriiletek (forras: www.teir.hu)

A telepiilés a 27/2004. (XI1. 25.) KWWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten fekszik. A modositassal érintett teriileteket
azonban vizbazis, illetve annak véddovezete nem érinti.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést befolyasold vagy korlatozo tényezok)

A modositasi teriileteken nincs a teriilethasznalatot, a beépitést befolyasolo, vagy korlatozo tényezo.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése

A modositasok utan a konfliktus a telepiilésrendezésben nem fog keletkezni.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A modositasok védett vagy védelemre tervezett taji-, természeti értéket, védett épitett értékeket,
teriileteket nem érintenek.
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4. ALATAMASZTO JAVASLATOK
1.1 Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A modositasokkal a telepiilésszerkezetet meghatarozo elemek nem valtoznak.

1.1. A telepiilésszerkezetet meghatarozo nyomvonalas elemek

A Telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a telepiilés tervezett kdzlekedési nem fog médosulni.
1.2 A valtozassal érintett teriiletek

1.2.1 A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. mobdositasi teriilet: Az érintett telek és kornyezete teriileti besorolasa fog valtozni, a
vizgazdalkodasi teriilet hatara modosul a zdldteriilet helyett kiilonleges beépitésre nem szant
rekreacios teriiletbe keriil a té kornyéki teriilet.

2.-3.- 4. modositasi teriiletek: A teriiletek tertiletfelhasznalasi besorolasa nem modosul.

A 3. modositas soran a belteriileti hatar modosul.

1.2.2 A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggéseinek bemutatasa

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa sordn a telepiilési térség teriilete nem nodvekszik, tehat a
modositas a teriileti tervnek megfelel.
A modositas erdéteriiletet nem érint, megfelel.

Térségi ovezetek

Orszdgos 6kologiai halozat ovezete

AR
S~ - .\

-

- Orszagos dkologiai halozat Svezete

Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezete
T AN ‘ TR

-
-5
VY £
\
(A; - Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterulet Gvezete
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3/11. Okolégiai halozat (magteriilet, okologlal folyoso pufter-teriilet)
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Az 6kologiai haldzat elemei, a magteriilet és az 6kologiai folyoso a patak menti teriileteket érinti.

Bicske

Etyek

Az 1. médositasi teriilet az 6kologiai folyoso Ovezete altal érintett, az Gvezet teriiletén 0j beépitésre
szant teriilet nem kertil kijelolésre, 0j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesiil, tehat megfelel.

A modositas nem érint erdotervezett erdoteriiletet.

A 2019. marcius 15-én hatalyba 1ép6 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan, az érintett teriilet nem tartozik a Kivalo
terméhelyi adottsaga szantéteriiletek koze.

2.1.T4jrendezési és zoldfelilet-rendezési javaslat

Az 1. sz. médositassal érintett teriilet a belteriilet déli hataranal 1év6 zaportarozot és kdrnyezetét
érinti. A tarozot északrol a kisvasut, délrdl pedig a 811 jelt ut hatarolja.

A tarozo, a vasut és a 811 j. Ut kozotti teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben zoldteriilet
besorolasu. A teriileten a fejlesztok szabadidds, turisztikai szolgaltatasokat, valamint kereskedelmi,
vendéglatd funkcidkat kivannak elhelyezni, e rendelteltetések elhelyezhetdsége a zoldteriileti
besoroldas modositasat teszi sziikségessé. A modositds sordn a tarozo t6 korili teriilet
,»zOldteriiletbol” ,beépitésre nem szant kiilonleges, idegenforgalmi funkcidji teriiletbe” keriil
atsorolasra. Jelen modositds sordn a zaportarozo teriilete pontositasra keriil a hatdlyos tervben
szereplo teriilethez képest, a to teriilete vizjogi létesitési engedély alapjan keriil lehatarolésra.

A tervezett modositassal érintett teriilet része az Orszagos Okologiai Halozatnak, annak &kologiai
folyosd ovezetéhez tartozik. Orszagos okologiai haldzat teriiletén az OTrT elGirasai szerint Gjjonnan
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet az 6kologiai
folyoso teriiletén nem keril kijelolésre.

A modositasnak a tajra, tajképre lesz hatasa. A tajkép megvaltozik, ha a jelenlegi, ill. tervezett
zoldteriilet helyett, nagyobb mértékii be¢pitést megengedve, szolgaltatd €s idegenforgalmi funkciok
jelennek meg a teriileten. A tajképi hatdst alapvetden az elhelyezésre keriil6 épiiletek épitészeti
szinvonala fogja meghatarozni, valamint a zoldfeliiletek taji adottsagokhoz illeszkedd kialakitasa.
Javasolt, hogy a t6 melletti idegenforgalmi teriiletek zoldfeliiletei kertépitészeti terv alapjan
kertiljenek kialakitasra. A zoldfelilleteken honos novények alkalmazéasa javasolt Okologiai-,
klimaadaptacios-, telepiilésképi- és fenntarthatdsag szempontjabol is. A tervezett funkcidk szervesen
fognak kapcsolddni a kisvasut idegenforgalmi szerepkoréhez.

A 2-3. sz. médositasoknak (a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben mar beépitésre szant lako- és
gazdasagi teriiletnek belteriiletbe vonasa, az érintett teriileten az allattartd épiiletek elhelyezésének
tiltasa) tajrendezési, zoldfeliileti vonatkozasai nincsenek.
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A 4. sz. médositas a Szari-viz természetvédelmi szempontu védédvezetének csdkkentését foglalja
magéaban. A mddositds sordn az 50 méteres természetvédelmi szempontu védddvezet, a tervezett
belteriilettel hataros szakaszon, a belteriilet feloli oldalon 6 méterre keriil csokkentésre. A természet
védelmérodl szolo torvény csak természeti teriileteken irja eld kotelezéen vizfolyasok mentén 50-50
m széles természetvédelmi szemponta véddovezet betartasat, ahol uj épiiletek nem helyezhetdk el. A
modositassal érintett teriilet Felcsut késziild uj teleplilésrendezési eszkozeihez kapott
adatszolgaltatas szerint nem mindsiil természeti teriiletnek. A mddositas nem teszi sziikségessé a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tajrendezési és kornyezetvédelmi eldirasainak kiegészitését,
illetve modositasat.

2.2 Biologiai aktivitas érték valtozas értékelése

Az Etv. 7.§ (3) b) pont értelmében biologiai aktivitasértéket nem kell vizsgalni, mert 1j beépitésre
szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

3. Kozlekedési javaslatok

A tervezett modositasok a telepiilés kozathaldzati kapcsolataiban, belsé uthalozataban, kozdosségi
kozlekedésében, gyalogos és kerékparos kozlekedésében valtoztatast nem eredményeznek, és nem
tesznek sziikségessé.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kozlekedési szempontbol nem valtozik. A hatalyos szabalyozasi
terv kozlekedési teriileteit a mddositasok nem érintik. A hatalyos HESZ kozlekedési teriiletekre
vonatkoz6 el6irdsainak megvaltoztatasara a modositdsok miatt nincs sziikség.

A modositasok koziil csak az 1. modositasnak van kdzvetett hatasa a kozuti kdzlekedésre. A teriilet a
tervezett modositdsok utan is a foutrol lesz megkozelithetd, a Kozutkezeld hozzéjarulasa szerinti
feltételekkel, helyen és médon kialakitott telekbehajton keresztiil. A parkolast/rakodast az OTEK és
a HESZ eléirasai szerint kell megoldani. Kedvezd lenne, ha a vasatallomasrol
gyalogosan/kerékparral kozvetleniil megkozelithetd lenne a teriilet, ezt az érintett vasut-hatosag
hozzajarulasaval és eldirasai szerint lehet megvalositani.

4. Kozmuvesitési javaslatok

A modositasi teriiletek a kiépitett halozatrol ellathatok.
5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

A tervezett modositisok a kornyezeti elemekre, a telepiilési kdrnyezetmindségre varhatdan
jelentésebb hatast nem gyakorolnak.

A tervezett médositdsok nem teszik sziikségess¢é a HESZ kornyezetvédelmi targyu eldirasainak
kiegészitését, ill. modositasat.

6. A szabalyozasi elemek modositasa

1. modositasi teriilet:

A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios Kk-Re 6vezet elirasai:

a) Az Ovezetben a turisztikai szolgaltatasokkal kapcsolatos, az idegenforgalmat szolgald
kereskedelmi, vendéglatdo rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el, valamint pihenéhelyek,
jatszoterek, kisebb sportpalyak alakithatok ki.

b) Az 6vezetben a legkisebb kialakithat6 telek mérete 3000m2 legyen.
C) Az 6vezetben a legnagyobb beépitettség 5% lehet.
d) Az 6vezetben a legkisebb zoldfeliilet aranya: 60% legyen.

e) Az Ovezetben az épilileteket szabadonalldan kell elhelyezni, a legnagyobb épitménymagassag 10,5
m lehet. Terepszint alatti épitmény legfeljebb 5%-ig alakithato ki.

f) Az 6vezetben az eld-, és oldalkert mérete 5-5 m, a hatsokart 6 m.

g) Az dvezetben teljes kozmiivesitettség alakitando ki.
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2.-3. moddositasi teriiletek:

Az Lke-7 épitési ovezet elbirasa valtozik:

Az Lke-7 épitési 6vezetben allattartd épitmények nem helyezhetok el. A melléképitmények koziil
csak: a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettdl kiil6nalld - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e) kerti épitmény helyezhet6 el.

4. modositési tertilet:

A Helyi épitési szabalyzatban a patakok kornyezetvédelmi célu védoétavolsaga fog valtozni.

A Sési-ér-Szari viz partélétdl szamitott védétavolsag a beltertilet felé 20 m.
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