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10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelete
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Felcsit Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6lé
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyar-
orszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésé-
nek 1. pontjadban és az épitett kémyezet alakitisardl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepii-
lésrendezési eszkozokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XL. 8.) Korményrendelet 43/A. § (6) bekezdés a) és ¢) pontjaban biztosi-
tott véleményezési jogkorében eljard partnerek, a Fejér Megyei Korméanyhivatal, a Nem-
zeti Média- és Hirkozlési Hatsdg, a kulturalis 61okség védelméért felelés miniszter és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

I FEJEZET )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §

A rendelet alkalmazasaban:
1. Nagyelemes fedés: olyan tetofedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb,
mint 55 cm.
2. Kiselemes fedés: olyan tet6fedés, amely elemének barmelyik mérete kisebb, vagy
egyenld 55 cm-rel.
3. Epltett kémény: kiils6 sikjan téglaval burkolt, vagy vakolt feliiletti kémény.
4. Attort kerités: A m2-ként legalabb 30%-os 4atlathatdsagot biztositd kerités.
5. Informéci6s vagy mas célu berendezés: az 6nkormanyzat tulajdonéban 1évé hirde-
totabla, hirdetdvitrin.
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1l. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, dltalanos szabalyai, 6nkorményzati kotelezettségek

2. §

(1A helyi védelem feladata:

a) a helyi épitett értékek felkutatdsa, értékelése és szamba vétele, dokumentdlasa, nyil-
vantartasa, védetté nyilvanitdsa és a védend§ sajatos tertiletek meghatarozasa,

b) a védett értékek, ezek kdmyezetének megérzése, fenntartasa, helyreallitdsa, védelme,
eszmei €rtékiikkel dsszhangban 4116 hasznositasuk biztositisa és

c) a vedett értékek fenntartasa és értékvédelmet szolgalo fejlesztése Osszhangjanak meg-
teremtése.

3. §

(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy a helyi védelem megsziintetését a polgarmes-
terhez irdsban benyujtott javaslattal lehet kezdeményezni.

(2) A javaslat tartalma:
a) a védelemre vagy a védelem megsziintetésére javasolt érték megnevezeése, cime,
helyrajzi szama,
b) a védelem ald helyezés vagy a védelem megsziintetésének szOoveges ¢€s rajzzal
vagy fényképpel illusztralt indoklasa,
¢) atulajdonos hozzajarulé nyilatkozata és
d) akezdeményezd neve, cime és alirasa.

(3)A javaslat benyujtaséra jogosult:
a) polgarmester vagy
b) Felcstit Kozségi Onkorményzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszko6zok, a
telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl sz616 12/2017. (IX.26.) dnkorméanyzati rendeletének 1. § 1. pontjéban
meghatarozott partner.

(4)A helyi védelem elrendelésére akkor nyujthaté be javaslat, ha a helyi védelemre java-
solt érték szerepel a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt teleptilésfejlesztési
strategiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. R))
23/B. §-aban meghatérozott valamely értékvizsgalati dokumentumban.

(5)A helyi védelem megsziintetésére akkor nyujthat6 be javaslat, ha:

a) ahelyi védelem alatt all6 érték megsemmisiilt,

b) a helyi védelem alatt 4116 érték olyan mértékben karosodott, hogy helyreallitisa
nem, vagy aranytalanul nagy raforditassal lehetséges,

¢) ahelyi védelem alatt 4116 érték orszagos védelem ala keriil vagy

d) avédelem megsziintetéséhez jelentds telepiilési érdek flizédik.

(6)Amennyiben a javaslat hidnyos, a polgarmester nyolc napon beliil, legfeljebb tizenot
napos teljesitési hatirid6 megjel6lése, és a mulasztas jogkovetkezményére — az eljaras
megsziintetésere vonatkozé — figyelmeztetés mellett hidnypétlésra hivja fel a kezde-
ményezoit.

(7) A javaslatot a teleptilési f6épitész véleményezi, és javasolja:

a) ahelyi védelem al4 helyezést,
b) ahelyi védelem megsziintetését vagy
¢) ajavaslat elvetését.
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4. §

(1) A javaslatot és a telepiilési foépitészi véleményt a polgarmester a Képviselo-testiilet
elé terjeszti.

(2) A helyi védelem ala helyezésrol a Képvisel6-testiilet dont, ha az ingatlan a tulajdono-
sa, fenntartdja vagy kezeldje véllalja a 7. §-ban meghatarozott kotelezettségek teljesi-
tését.

(3) A helyi védelem megsziintetésérél a képviselétestiilet dont, ha:

a) a3. §(5) bekezdés a) pontjdban foglalt feltétel teljesiilt vagy
b) a3. § (5) bekezdés b)- d) pontjaban foglalt feltételek valamelyike teljesiilt és
ba) elkésziilt a védett érték teljes korii miiszaki felmérése, részletes fotédokumenta-
cidja, és

bb) ha a teleptilési foépitész javasolja, a védett érték torténeti kutatisa és
be) a telepiilés arculata a védelem megsziintetésével nem valtozik kedvezétlen
irdnyba.

(4) A dontésrdl a polgarmester:
a) 15 napon beliil irdsban értesiti a javaslattevét és a tulajdonost és
b) tdjékoztatast tesz kzzé a kdzség honlapjan.
(5) A helyi védelem alatt all6 értékekrdl vezetett nyilvantartds a Korm. R. 23/D. §-ban
meghatédrozottakon tul tartalmazza a védett értékrdl késziilt fényképet is.
(6) A helyi védelem alatt 4116 értéket kozteriiletrs] jol 1athaté helyen elhelyezett tablaval
kell jel6lni, melyet az onkormanyzat biztosit.

3. Az egyedi védelem meghatarozasa
5.8
A helyi egyedi védelem alatt all6 épitett értékeket a rendelet 3.-4. melléklete tar-
talmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kitelezettségek
6. §

(1) Helyi egyedi védettség alatt all6 épiilet, érték felujitasa, atalakitésa, bévitése csak az
eredeti épiilet kutatasa, tervtari anyagok kutatésa, korabeli parhuzamok figyelembe-
vetele, szilkkség szerint falkutatds utan, és annak alapjan végezhets. A kutatis ered-
menyét €s kovetkezményeit, a helyreallitas lehetdségeit a kutatasi dokumentacioban
dokumentdlni kell. A kutatdsi dokumentaci6t a felsorolt munkalatok szandékéanak be-
jelentése alapjan az 6nkorményzati f6€pitész késziti vagy készitteti el.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4116 €pitmény, miitargy, miiszaki berendezés nem bont-
hato el, felujitas, allagmegovés alkalméval az eredeti allapotot kell fenntartani, vagy
az (1) bekezdésben leirtak alapjan helyreallitani.
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o [LFEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

S. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasa

7. §

(1) Telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletek:
a) belteriileten:

aa) kozponti terilletek: a telepiilés fontosabb intézményeit és ezek kdzvetlen
kornyezetét magéba foglald teriiletek,

ab) nem hagyomanyos falusias teriiletek: a kozségre jellemzé telekosztastol,
¢piiletformdktol karakteresen eltér meglévd és tervezett fejlesztési teriile-
tek,

ac) hagyomanyos falusias teriiletek: a belteriilet aa) és ab) alpontokban megha-
tarozott tertiletekbe nem tartozé része,

b) kiilteriileten:

ba) gazdasagi teriiletek, birtokkdzpontok,

bb) beépitésre nem széant teriiletek: a kiilteriilet ba) és bb) alpontokban megha-
tarozott teriiletekbe nem tartozé része.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletek jegyzékét és térképi abrazola-
sat a rendelet 1. és 2. melléklete tartalmazza.

. AV. FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

8. §

(1) A kozség belteriiletén az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52616 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti f6épit-
meny ¢s az utcai telekhatartél szamitott 15 m-nél kdzelebb elhelyezett melléképit-
meény, kiiltertileten a lako, szallashely rendeltetésii épitmény-tetdfedésére nagyelemes
fedés nem hasznalhatd, az alabbiak kivételével:

a) a teljes tet6feliilet 30%-nal nem nagyobb iivegtetd,
b) liveg vagy atlatszé miianyag bevilagité ablak,

¢) hagyomanyos korcolt fémlemez fedés,

d) cserepeslemez.

(2) Tégla, keramia, k6 homlokzatfeliilet az utcai telekhatartél szamitott 25 m-en beliil
nem alkalmazhat6, az aldbbiak kivételével:

a) labazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilondsen: falsarok, oszlop, ablakkeret.

(3) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartél szamitott 25 m-en beliil, kiilteriileten a
lako, szallashely rendeltetésii épiileteken fém és miianyag homlokzatburkolat nem al-
kalmazhat6. Az épitett oszlopok anyaga: ké,tégla, amely lehet latszo, vagy vakolt fe-
luletti,vakolt zsaluké vagy vakolt beton lehet.
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7. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozé-altalinos és
egyedi épitészeti kovetelmények

9. §

(1) A kozség belteriiletén a kozteriilet menti telekhataron létesitett kerités nem lehet ma-
gasabb, mint 1,8 m. A tdmor keritéslabazat nem lehet magasabb az utcai jarda szint-
Jétol, mint 0,8 m. Az oszlopok kozotti keritésfelitletek Attortségének mértéke nem le-
het 30%-nal kevesebb. Az oldals6 és hatsé telekhatiron nem é&pithetd 2,0 méternél
magasabb kerités.

(2) Gazdasagi teriiletek, birtokkézpontok teriiletén 1étesitett kerités nem lehet 2,0 méter-
nél magasabb.

(3) Belteriileten a kerités mogé 1 m-en beliil iiltetett névényzet, kiilsndsen sOvény, tuja-
sor magassaga nem haladhatja meg 50 cm-nél jobban a kerités magassagat.

(4) Kozteriiletek, utcak kialakitdsa esetén, tilos burkolt feliiletet 1étesiteni:

a) a jarda és a vizelvezet arok,
b) a jarda és az tttest kozott.

(5) A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzata nem lehet ablaktalan. Az ablak-
nyilas mérete nem lehet kisebb, mint 1,5 m2.

(6) A kozség kiilteriiletén nem épithetd 2 méternél magasabb kerités, csak él6sovény, ké
vagy faoszlopok k6zé feszitett huzalkerités épithetd.

(7) A kozség teriiletén az épitmények tetdfedésének szine az alabbi lehet:

a) égetett agyagcserép szind:
aa) téglavoros,
ab) terrakotta,
ac) barnés,
ad) fiistos vagy
ae) sziirkés,
b) természetes palaszinii,
¢) sziirke, vildgossziirkétdl az antracitig,
d) barna,
€) sotétzold vagy
f) vordsréz és cink esetében természetes szinii.

(8) Belteriileten a tetd hajlasszoge 35-50 fok kozotti lehet, kivéve a torony jellegii épiilet-
részeket, melyeké meredekebb lehet, kiilteriileten a lako- és szallasjellegii épiiletek te-
téhajlasszoge 35-50 fok kozotti lehet

(9) Oromfalas épiiletek 4talakitasa sordn az oromfalat tilos megsziintetni.

(10) A kozség belteriiletén az épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az
adott homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-n4l, az alabbiak kivéte-
1ével:

a) az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-nél tavolabb elhelyezett gazdasagi épiileteken
¢s melléképitményeken vagy
b) oromfalon, melynek eresz folotti része faburkolat( lehet.
(11) Tégla, keramia, ké homlokzatfeliilet az utcai telekhatartél szamitott 25 m-en beliil
nem alkalmazhatd, az aldbbiak kivételével:
a) labazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilonésen: falsarok, oszlop, ablakkeret.

(12) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartél szamitott 25 m-en beliil, kiilteriileten a

lako, szallashely rendeltetésti épiileteken fém és mitanyag homlokzatburkolat nem alkal-

mazhat6.
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(13) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartol szdmitott 10 m-en beliil csak épitett ké-
mény létesithetd. Epiiletek utcai homlokzatan, és az utcai homlokzat sikjatol szamitott
2m-en beliil kémény nem épithetd. A kdzség teriiletén az utcai telekhatartél szamitott 20
m-en beliil konténer, mobil garazs nem helyezhetd el.

10. §

(1) K8zponti teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kvetelmény:
a) alakoépiletek kivételével tégla, fémlemez, mianyag burkolat alkalmazha-
to.
(2) Nem hagyoményos falusias teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) a teriileten kertvdrosias jellegli, osszetettebb tomegii, kozepeléssel kialakitott
tetéidomu épiiletek 1étrehozasa megengedett
b) a tetdk hajlasszége 25-50 fok kdzotti lehet.
(3) Hagyoményos falusias teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az utcékkal hatéros telekhatiron nem létesithetd épitett oszlopok nélkiili keri-

tés.
b) Uj épiilet ¢pitése vagy meglévo épiilet atépitése, bbvitése esetén az épiilet tome-
ge, tetdidoma, és a tetdgerinc irdnya, az utcai telekhatartol szamitott 15 m-en beliil
nem térhet el az utcdban hagyomanyosan kialakultaktol.
(4) Gazdasagi teriiletekre és birtokkdzpontokra vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmé-
nyek:

a) A teriileten létesitendd lako- és szallasjellegli épiiletek tetéfedésének anyaga a
8.§ (1) bekezdés, szine a 9.§ (7) bekezdés szerinti lehet.

b) A teriileten létesitend6 lako- és széllasjellegii épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolat lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-nal.

(5) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:
a) A telepiilésrendezési eszkézokben lehatérolt tajképvédelmi korldtozast mezdgaz-
dasagi teriileteken:

aa) Termék- és tavvezetékek felszinen nem létesithetdk, kivéve az orszagos és
megyei teriiletrendezési tervben szerepld vezetékeket.

ab) Lapostetds épiiletek nem helyezhetok el.

ac) Csak szilikat alapu, k6, beton, vakolat, tégla, iiveg; vagy fa homlokzatképzés
hasznélhat6, fém homlokzat csak gazdasagi épitmények esetében alkalmazha-
t0, ipari nyilaszarok fémszerkezetii kialakitasa Iehetséges.

ad) A teriileten 1étesitendd laké- és szallasjellegii épiiletek homlokzatain - orom-
fal kivételével, mely faburkolatu lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az
adott homlokzat nyilaszardkkal csokkentett feliiletének 75%-n4l.

ae) A tetdfedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi
épitményeken fémlemez fedés is alkalmazhato.

b) A telepiilésrendezési eszkozOkben lehatérolt rekredcios teriileteken lapostetds
épitmények nem helyezhet6k el.
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8. A helyi egyedi védelemben részesiilé épitményekre vonatkozé épitészeti kive-
telmények
11. §

(1) Az all6 téglalap formaja egyediili vagy péros ablakok szélessége, magassiga nem
valtoztathaté meg; felujitasuk, cseréjiik soran az ablakosztast és az ablak kiilsé olda-
lanak megjelenését az eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszarék osztasat az
eredetivel azonosan, azt visszaallitva kell kialakitani.

(2) Az utcai homlokzatté] szamitott 5 méternél nagyobb tivolsagban az épiilet kereszt-
szarnnyal bdvithetd, melynek pérkdny- és gerincmagassiga, nyilasrendje, fedése,
homlokzatképzése a védett épiilettel 6sszhangban képzends ki.

(3) A tornicbejarék nem sziintethetdk meg. A tornicoszlopokat eredeti forméajukban kell
megdrizni, vagy ujjaépiteni.

(4) Tetbablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattél szdmitott 5 méternél
nagyobb tivolsagban, a tet sikjara illeszked6en helyezhetd el.

(5) All6 tetdablak nem alkalmazhaté.

(6) Tetéfedésre nagyelemes fedés nem hasznalhaté.

9. Az egyes sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezése
12. §

(1) Hirkdzlési adotorony, antenna csak a hirkdzI€si tertileten helyezhet6 el.

(2) Légkabeles kiépitésti teriileten a villamosenergia elosztasi - 0,4 kV-os -, tAv- és hir-
kozlési vezetékeket kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(3) A kozépnyomason ellatott teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. Gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhe-
tok el. A berendezéseket a telkek el6-, vagy oldalkertjébe, vagy aldrendelt homlok-
zatara kell telepiteni.

10. A reklamokra, reklimhordozokra és cégérekre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

13. §

(1) Reklam, reklamhordoz6 és reklamhordoz6t tartd berendezés nem helyezheté el:
a) utasvaronm,
b) kioszkon,
c) koézmiivel6dési céln hirdetdoszlopon.

(2) Nem helyezhet6 el reklamhordozo és cégér telepiilésképi, tajképi latvanyt, vagy a
kilatast gatl6 médon.

(3) A reklam a kihelyezés soran mas rekldmokat sem részlegesen, sem teljes mértékben
nem takarhat el.

(4) Az énkorményzat telepiilésszerkezeti terve szerint kdzuti kozlekedési teriileti besoro-
last 6vezetben (a tovabbiakban: k6ziti vezet) reklamhordozé az adott kdzaton 1000
méterenként legfeljebb 1 db helyezhetd el.

(5) Cégér azon lizlet vagy mithely homlokzatéra helyezhet6 el, amelyben az adott keres-
kedelmi vagy ipari tevékenységet folytatjak.
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(6) A reklém a kihelyezés idtartama alatt az id6jardsnak ellenallé technologiaval késziilt
reklamhordozon helyezhet6 el.
14. §

(1)A reklém és reklamhordozé mérete nem haladhatja meg a 2 m?-t, kivéve az informéaci-
0s berendezésen elhelyezett reklamot, mert annak mérete nem haladhatja meg a 0,125
m?-t,

(2)A cégér mérete nem haladhatja meg a 0,5 m>-t,

15. §
(1) A reklamhordozé és a cégér:
a) nem rozsdasodo,
b) aliékony,
c) konnyen karbantarthatod és
d) élénk szineket nem hasznalé
anyagbol keriil kialakitasra.
16. §

(1) A reklamhordozé forméjaval illeszkedik a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes,
ért€kes €s hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatahoz és szerkezetéhez.

(2) A reklamhordozo6 all6 vagy fekvé téglalap formaju.

(3) A cégér méretével, forméjaval, anyaghasznalatival és megjelenésével illeszkedik az
epiilet tdmegéehez, homlokzatképzéséhez, szinéhez és a telepiilésrész jellegzetes, ér-
tékes €s hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatihoz.

17. §

(1) Epitési reklamhalo kihelyezése, kizdrdlag épitési tevékenység idétartamara, barmely
telepiilési teriileten megengedett, abban az esetben, ha az épitésinapl6-bejegyzés iga-
zolja a felujitas megkezdését, vagy ha épitési naplo vezetésére nem all fent kitele-
zettseg, ugy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljdk a felujitas
megkezdését.

(2) A telepiilés szempontjabol jelent6s valamely eseményrél valé tajékoztatss érdekében
sziikséges reklam, reklamhordozo6, reklamhordozét tarté berendezés kihelyezése,
¢vente Gsszesen 12 naptari hét idészakra, barmely telepiilési teriileten megengedett.

11. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
18. §

(1) A kozség belteriiletén alternativ energiatermel berendezések, a napelem, napkollek-
tor kivételével az utcai telekhatartol szamitott 10 m-en beliil nem helyezhet6k el.

(2) A kozség belterilletén, és a telepiilésrendezési eszkdzokben lehatarolt tajképvédelmi
korlatozast mezdgazdasagi teriileteken, a gazdasagi tertileteken és birtokkdzpontok-
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ban 1év6 lako és szallasjellegii épiileteken a tetoére elhelyezett napelem, napkollektor
csak a tetdsikkal parhuzamos lehet.

A kdzség belteriiletén a foépitményeken, kiilteriileten a lako, szallashely rendeltetésii
eépitményeken az épiiletgépészethez tartozéd berendezéseket, vezetékeket a gazvezeték
kivételével csak épiiletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve lehet elhelyezni.
A kozség beltertiletén az épiiletek utcai homlokzatan mitholdvevé tanyérantenna nem
helyezhet6 el.

A kozség belteriiletén riasztoberendezés, villamharit6-berendezés, 4ru- és pénzauto-
mata, kerékpartarté kozteriiletre nézé homlokzaton nem helyezhets el.

V. FEJEZET .
SZAKMAI KONZULTACIO
12. Rendelkezés a szakmai konzultaciérél
19. §

A polgarmester az ifrasbeli kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon beliil szakmai
konzultaciot és ezen beliil szakmai tajékoztatast biztosit, ha a kérelem tartalmazza:

a) akérelmez6 nevét, cimét, székhelyét,

b) atervezett tevékenység helyének cimét, helyrajzi szamat,

c) atervezett tevékenység rovid leirasat, és
Ha kérelem hianyos, akkor a polgarmester tajékoztatja a kérelmezot arrél, hogy csak
abban az esetben tudja biztositani a szakmai konzulticiét kérelmezé részére, ha a ké-
relme megfelel az (1) bekezdésben foglalt eléirasoknak.

0 r r W‘ ’F‘EJEZIET r r r
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELIARAS

13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kire
20. §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a Korm. R. 26. § (-
(2) bekezdésében meghatarozott esetekben.

14. A véleményezési eljaras részletes szabdlyai
21. §

A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben az tnkormanyzati f6€pitész
szakmai allaspontja alapozza meg.

Ha a telepiilésképi véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié tar-
talma, megoldésa a véleményezési eljaras utin médositésra keriil, az épitési engedé-
lyezésre val6 benytjtasa el6tt a telepiilésképi véleményezési eljarast meg kell ismé-
telni.
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22. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Korm. R. 26. § (3) bekezdésében fog-
laltakon tal az alédbbiakat kell vizsgalni:
a) a telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

aa)
ab)

ac)
ad)

ae)

af)

ag)
ah)

ai)

aj)

a beépités modja megfelel-e a kormnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
megfelel6en veszi- figyelembe a kdrnyezé beépités adottsagait, rendeltetésszerti
hasznalaténak és fejlesztésének lehetdségeit,

az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds te-
rephez,

a terep megvaltoztatisa az épilet megkdzelitéséhez és a telek hasznalatihoz mi-
nimélisan sziikséges mértéki-e,

a terep rendezett 4llapota és a kertépitészeti kialakitds Osszhangban van-e, épitett
tamfalak csak a legszilkségesebb mennyiségben és zoldfeliileti megoldasokkal
kombinalva vannak-e tervezve,

nem korlatozza-e, nem zavarja-e a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasz-
nalatat,

nem korlatozza-e a szomszédos ingatlanok benapozasat, kil4tdsat,

t6bb épitési {itemben megvaldsuld Gj beépités, ikerhazas beépités egyik felének
megvaldsitisa, meglévd épitmény bdvitése esetén

biztositott lesz-¢ az el6irasoknak és az illeszkedési kévetelményeknek megfelels
tovabbi, csatlakozo beépités,

a beépités javasolt sorrendje minden fazisban rendezett telepiilésképet eredmé-
nyez-e.

b) az épillet tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, homlokzatinak és tetézetének

ba)

bb)

bo)
bd)
be)
bi)

bg)

bh)

kialakitaséval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:

azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-¢ a kialakult épitett kor-
nyezethez, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kérnyezet épitészeti karakteréhez,

a homlokzatok tagolésa, a nyilaszarok kiosztisa, a homlokzati szinhasznalat és
anyaghaszndlat 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznélatanak sa-
Jétossagaival, a telepiilésrész vagy a kdzvetlen kornyezet épitészeti karakteré-
vel,

az épitészeti kialakitds elkeriili-e a tjtél, telepiilésképtol, kortol idegen és érték
nélkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatot,
kiiltertileti épitkezés esetén illeszkedik-e a t4ji, természeti, mezogazdasagi, er-
dégazdalkodasi kdrnyezetbe,

a kérnyezetéhez képest kontrasztot képez épitészeti megformalas esetében 1ét-
rehoz-e 0j épitémiivészeti értéket,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggé reklam- és informécios beren-
dezesek jelen rendeletnek megfeleld és a kornyezettel valé Osszhangban t6rténd
elhelyezésére és kialakitasara,

az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezések
epiiletszerkezetekkel val6 takardsa megoldott-¢, az azokra valé ralatds nem be-
folyésolja-e kedvezbtleniil a telepiilésképet, az épitett kdrnyezettel, a tajjal vald
Osszhangot,

a tetozet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei —
megfelel8en illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

a hatarolé kozteriilettel valé kapcsolatot illetden vizsgilni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolodé épitmeényrészek, azok hasz-
nalata

11



Felcsut Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 10/2019.(V1.04.) dnkormanyzati rendelete

ca) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagit,

cb) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerekpéros kozlekedést és annak biztonsagat,
cc) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakulé adottsé-
gait, esetleges berendezéseit, miitargyait, n6vényzetét,

cd) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo, a kozteriiletet érintd
beavatkozasokra,

.. VIL FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

15. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozék, rendeltetésvil-

tozasok kire
23. §

(1)E rendelet elbirdsai szerint a kdvetkez tevekenységek megkezdéséhez kell telepii-
lésképi bejelentési eljarast lefolytatni:

12

a)

g)
h)

)

Epitmény kiilsejének vagy homlokzatinak a feliilet 30%-nal nagyobb részét
erintd megvaltoztatisa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésti épitmény esetén,
ha e tevékenységek a csatlakozé épitmény alapozésat vagy tartdszerkezetét is
érintik.
Uj, 6n4llé egéstermék-elvezeté kémény épitése melynek magassaga a 6,0m-t
nem haladja meg.
Az épiilet kozteriiletrsl lathaté homlokzatahoz illesztett elotets, védotetd, er-
ny6szerkezet épitése, meglévé megvaltoztatisa.
Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésti épiilet épitése, bévitése, melynek mére-
te az ¢pitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0m? alapteriiletet.
Az utcai telekhatartol szamitott 15m-en beliil 16v6, nem emberi tartézkodasra
szolgald épitmény épitése, bovitése, melynek az €pitési tevékenység utan nettd
térfogata nagyobb mint 3,0 m? de legfeljebb 50m® és magassaga nagyobb, mint
1,5m de legfeljebb 3,0 m.
Onall6 reklamtarto €épitmény €épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevé-
kenység utin sem haladja meg
fa) beépitésre nem szént teriileten a 9,0 m magassagot,
fb) beépitésre széant teriileten a 4,5 m magassagot.
Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzata-
val egyiitt mért magassiga nem haladja meg a 6,0 m-t.
Emlékfal épitése, melynek talapzatival egyiitt mért magassidga nem haladja
meg a 3,0 m-t.
Nem Onkorményzati tulajdonti park, jatszotér, sportpdlya megfelel6ségi igazo-
lassal vagy teljesitménynyilatkozattal és miiszaki specifikcioval rendelkezé
mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.
Nem 6nkorményzati tulajdondi teriileten 1évé, megfeleléség-igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal és jévahagyott miiszaki specifikacidval rendelkezd
epitményszerkezetii, vagy tSmegtartézkodas céljara nem szolgélo, vagy legfel-
jebb 180 napig fennallé
ja) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lel4t6, mutatva-
nyos, szorakoztato, vendéglato, kereskedelmi, vagy el6adas tartasara
szolgald épitmény,
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jb) kiallitasi vagy elsésegélyt nynjt6 épitmény,
jo) levegével felfujt vagy feszitett fedések,
jd) ideiglenes fedett lovarda

épitése.

k) A legaldbb 1,5 m de legfeljebb 6,0m vagy magassagy, a legaldbb 3m? de legfel-
jebb 60 m? vagy térfogatu silé, omlesztettanyag-térol6, nem veszélyes folyadé-
kok téroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastartd edénynek nem
mindsiils, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épit-
mény épitése, atalakitdsa, bovitése.

1) Kozteriileti telekhatir mentén 4116 tAmfal - melynek mérete az épitési tevékeny-
séggel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,0 m magassa-
got - cpitése, meglévo felujitasa, helyreallitisa, atalakitasa, megvaltoztatésa.

m) Az utcai telekhatartl szamitott 15m-en beliil 1évé kerti épitmény, haztartasi cé-
14 kemence, husfiistols, jégverem, valamint z6ldségverem épitése, atalakitasa,
bdvitése.

n) Epitménynek mindsiilé szelektiv és haztartdsi célu hulladékgyiijté, tarols, elhe-
lyezése.

o) Helyi védelem alatt 4116 épitmény vagy egyéb érték rendeltetésének megvaltoz-
tatdsa vagy atalakitdsa.

p) Kirakat létesitése.

q) Cég- és cimtdbla, cégér elhelyezése.

r) Reklam elhelyezése.

s) Reklamhordozé létesitése.

(2) E rendelet eléirasai szerint a kovetkezd esetekben kell rendeltetés megvéltozashoz
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:
a) amennyiben telep bejelentési vagy engedélyezési eljaras is sziikséges,
b) amennyiben a rendeltetés-valtozas megvaltoztatja a csatlakozé kozteriilet
kepét, a koztertilet hasznalatanak jellegét, noveli forgalmi terhelését.

A bejelentési eljaras részletes szabilyai
24, §

(1) A 23. § (1) bekezdése szerinti esetekben a kérelmet az 5. melléklet szerint forma-
nyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A telepiilésképi bejelentéshez a Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében megha-
tarozott, a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolé tervet az
alabbi tartalommal kell benynjtani:

a) A 23. § (1) bekezdés a-0) pontjai szerinti esetekben:
aa) muszaki leiras,
ab) helyszinrajz,
ac) meglévo és tervezett llapot alaprajzai
ad) metszetek, a megfelelés igazolasahoz szlikséges mértékben,
ae) homlokzatok, nézetrajzok a megfelelés igazolasihoz sziikséges mértékben,
af) latvanyterv,
ag) részletrajzok, a megfelelés igazolasahoz sziikséges mértékben és
ah) fotok a helyszinrél a kozteriilet feldl.
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b) A 23.§ (1) bekezdés p-s) pontja szerinti esetben:
ba) utcaképi vazlat,
bb) latvanyterv és
be) fotdk a helyszinrdl a kézteriilet feldl,
bd) miiszaki leiras,
be) helyszinrajz,

. VIll. FEJEZET .
TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG
16. A telepiiléskép-védelmi birsag

25. §

(1) A polgarmester a telepiilésképi kévetelmények hatésagi dontésben megallapitott ha-
taridSre torténd nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben 1 000 000 fo-
rintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének modja:

A Dbirsagot a birsag Gsszegét megéllapité hatarozat véglegessé valasatdl szamitott
15 napon belill az 6nkorményzatnak 11736020-15727567-10500068 szamu birsag
szamlajéra kell atutalasi megbizéssal teljesiteni, vagy készpénz-atutaldsi megbi-
zassal postai uton befizetni.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag végrehaijtasat az allami adéhatosag foganatositja.

. .. . IX FEJEZET ]
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
17. Hatalybalépés
26. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

18. Hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések
27. §

(1) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2006. (VI1.21.) nkormany-
zati rendelet 2.§-a, 6.§ (8)-(9) bekezdése, 7.§ (8)-(9) bekezdése, 8.§ (7)-(8) bekez-
dése, 9.§ (6), (8), (9) bekezdése, 10.§ (5) bekezdése, 11.§ (5), (6), (7) bekezdése,
13.§ (2) bekezdése, 14.§ (4) bekezdése, 15.§ (4)-(5) bekezdése, 16.§ (3)-(4) be-
kezdése, 17.§ (4), (5) (6) bekezdése, 19.§ (3)-(6) bekezdése, 20.§ (6)-(10) bekez-
dése, 21.§ (3) bekezdése, 22.§ (5)-(7) bekezdése, 23.8 (5)-(7) bekezdése, 24.§ (6)-
(9) bekezdése, 25.§ (6) bekezdése, 26.§-a, 27.§-a, 28.§-a, 30-37.§-a.

(2) Hatalyat veszti Felcsut Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rekla-
mok, rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazasénak kovetelményei-
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16, feltételeirl és tilalmardl és a telepiilésképi bejelentési eljarasrél sz616
13/2017. (X1.28.) 6nkorményzati rendelete.

\ '
L}Z(O(‘c cﬁ%ﬂy[

Mészaros Laszlé , o . Sisa Atidrés
polgarmester \ , jegyz6
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1. melléklet a 10/2019. (V1.04.) 6nkorményzati rendelethez
A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek a belteriileten
2. melléklet a 10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletek a kiilteriileten

3. melléklet a 10/2019. (V1.04.) 6nkorményzati rendelethez

Felcsit Kozség helyi védett épitett értékei

. reformétus templom (57/1 hrsz.)

- régi vasutallomas épiilete (467 hrsz.);

-aF6u. 176. sz. (195/2 hrsz.: Miiller-Bars-Kozma kuria);
-aF6u. 68. sz. (511 hrsz.: Tamassy-Margalit kuria)
-aF6u. 199. sz. (276/2 hrsz.: Vet$ kiria)

.aF0 u. 56. sz. (498 hrsz.: Széke-Gécze kiria)

-aF6 u. 65. sz. (386 hrsz.: Hajos-Kulcsér kiria)

- a Polgarmesteri Hivatal F6 u. 75. sz. (371/2 hrsz.)
.aFou. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épiilet

10. a Puskas Ferenc Labdarigé Akadémia és a Pancho Aréna épiiletegyiittese (194.,
195/1. hrsz.)

O 0 N N W N~

4. melléklet a 9/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelethez

Felcsit Kozség helyi védett épitett értékeinek térképi dbrazolisa
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5. melléklet a 10/2019. (V1.04.) onkormanyzati rendelethez

) . BEJELENTES o
REKLAM, REKLAMHORDOZO, CEGER ELHELYEZESERGL

1, Bejelent6 neve (szervezet neve, képviselgje):

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

CLREIYEZES MOGJA: oo
PUEPCLE: ..ot eesooeeeooeoeeeeoeeeeeooe
QRYAGA oottt e et

5. Tervezett reklam, rekldmhordozo, cégér révid leirdsa:

..............................................................................................................................

.........................................................................................................

......................................................................................................................................

7. A bejelentéshez csatolt tervdokumentdcié (alahiuzdssal jelolve):

- miszaki leirds
- helyszinrajz

- utcaképi vizlat
- latvanyterv

bejelentd aldirdsa
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